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ZOZNAM	POUŽITÝCH	SKRATIEK	
 

BPEJ – Bonitované Pôdno-Ekologické Jednotky 

HPOZ – Hodnota pozemku 

Hmj – Hodnota mernej jednotky 

Od – Dočasné odňatie 

Ot – Trvalé odňatie 

HSLT – Hospodársky Súbor Lesných Typov 

PPF – Poľnohospodársky Pôdny Fond 

LPF – Lesný Pôdny Fond 

Vt – Trvalé vyňatie 

Vd – Dočasné vyňatie 

VŠHPOZ – Všeobecná hodnota pozemku 

OZ – Odčerpateľný zdroj 

NBS – Národná Banka Slovenska 

ECB – Európska Centrálna Banka 

VŠHmj – Všeobecná hodnota mernej jednotky 

VHmj - Jednotková východisková hodnota pozemku 

Kpd -  Koeficient polohovej diferenciácie 

VH – Východisková hodnota 

Op – Obstavaný priestor 

Oc – Celkový obstavaný priestor 

Odi – Obstavaný priestor doplnkových častí 

RU – rozpočtový ukazovateľ 

JKSO – Jednotný Katalóg Stavieb a Objektov 

TH  -Technická hodnota 

HO – Hodnota opotrebenia 
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VŠH – Všeobecná hodnota  

VŠHs – Všeobecná hodnota stavieb 

VŠHp - Všeobecná hodnota pozemkov 

ÚSI ŽU  - Ústav Súdneho Inžinierstva Žilinskej Univerzity 

ÚSZ SVF STU – Ústav Súdneho Znalectva Stavebnej Fakulty Slovenskej Technickej 
Univerzity 

PV – Súčasná hodnota 

FV – Budúca hodnota 

HV – Výnosová hodnota 

Ok – Kapitalizovaný odpis 

ZZ – Základná životnosť 

HL – Likvidačná hodnota stavby 

HRV – Hrubý výnos stavby 

DzN - Daň z nehnuteľnosti 

DzNS - Daň zo stavieb 

DzNB - Daň z bytov/ nebytových priestorov 

DzNPOZ - Daň z pozemkov 

VŠHNP – Všeobecná hodnota nájmu pozemkov 

VŠHNS - Všeobecná hodnota nájmu stavieb 

PPOZ -  Podiel pozemku na nájme 
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Tabuľka č.1 Jednotková východisková hodnota pozemkov podľa miest a obcí SR 

Tabuľka č.2  ݇௦ - koeficient všeobecnej situácie (0,50–2,00) 

Tabuľka č.3 ݇௩ – koeficient intenzity využitia (0,90 – 0,20) 

Tabuľka č.4 ݇ௗ – koeficient dopravných vzťahov (0,80 – 1,20) 

Tabuľka č.5 ݇ - koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy (0,90 – 2,00) 

Tabuľka č.6 ݇ - koeficient technickej infraštruktúry pozemku (0,80 – 1,50) 
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Tabuľka č.7 ݇௭ - koeficient povyšujúcich faktorov (1,01 – 3,00) 

Tabuľka č.8 ݇ - koeficient redukujúcich faktorov (0,20 – 0,99) 

Tabuľka č.9 Hodnoty koeficientu konštrukčno-materiálovej charakteristiky - kK  pre katalóg 
RU MŽU 

Tabuľka č.10 Hodnoty koeficientu vyjadrujúceho územný vplyv - kM pre katalóg RU MŽU 

Tabuľka č.11 Charakteristika kvalitatívnych tried podľa Klimeša 

Tabuľka č.12 Hodnotené faktory (znaky) na určenie koeficienta k 

Tabuľka č.13 Hlavné úrokové sadzby ECB 

Tabuľka č.14 Orientačné hodnoty miery vyjadrujúcej rizika zahŕňajúce aj obchodné prirážky 

peňažných ústavov 

Tabuľka č.15 Orientačné hodnoty miery vplyvu miesta – lokality ݑ 

ZOZNAM	OBRÁZKOV	
Obrázok č.1 Budúca hodnota pri zloženom úrokovaní 

Obrázok č.2 Súčasná hodnota pri zloženom úrokovaní 

Obrázok č.3 Umorovanie pôžičky 

Obrázok č.4 Vývoj indexu spotrebiteľských cien v Slovenskej republike 

ZOZNAM	PRÍLOH	
Príloha č.1 Návrh na vklad do katastra 

Príloha č.2 List vlastníctva  

Príloha č.3  Žiadosť o vydanie stavebného povolenia 

Príloha č.4 Návrh na vydanie územného rozhodnutia na stavbu 
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PREDSLOV		

Územný rozvoj dneška reflektuje dynamiku rozvoja občianskej spoločnosti viac ako si 

uvedomujeme. Funkčné využívanie územia v spätosti s územným plánovaním a rozhodovaním 

ovplyvňuje naše životy v zmysle dochádzky za prácou, službami a rozhodovaním o bývaní 

i využívaním voľnočasových aktivít. Ekonomika územného rozvoja stojí v pozadí týchto 

procesov a v tomto kontexte ju možno chápať ako zosobnenie voľného pôsobenia trhových síl, 

ktorých výsledkom je priestorovo-funkčná segregácia územia prinášajúca ich užívateľom 

a vlastníkom rentu. Naznačuje to, že do problematiky územného rozvoja je priamo i nepriamo 

zainteresovaných pomerne široký počet trhových subjektov.  

  Predkladané účebné skriptá „Ekonomika územného rozvoja (cvičenia)“ poskytujú 

všeobecný prehľad o prebiehajúcich procesoch súvisiacich s využívaním územia v zmysle 

platných legislatívnych noriem. Pre čitateľa môžu poslúžiť ako základný výukový materiál pri 

poskytovaní informácii o postupoch prebiehajúcich v rámci územných konaní a oboznamovaní 

o metódach používaných pri stanovení tzv.„vnútornej“ ceny nehnuteľnosti prostredníctvom 

odhadu. Učebným doplnkom vysokoškolských skrípt je vstup do ekonomiky investičných 

projektov, vnímaním nehnuteľnosti ako aktíva, ktorý nám v čase dokáže priniesť pravidelný 

dôchodok – rentu. Problematika je vhodne doplnená i metódami určenými na oceňovanie 

peňažných tokov plynúcimi z vlastníctva nehnuteľnosti, kritériách hodnotenia ekonomickej 

efektívnosti a návratnosti prvotných výdavkov na obstaranie dlhodobého majetku. 

 Záverom ďakujem pánovi prof. Ing. Ľubomírovi Gurčíkovi, CSc. za pozorné prečítanie 

si textu a poskytnutie cenných pripomienok za účelom zvýšenia odbornej kvality 

vysokoškolských skrípt. V neposlednom rade patrí vďaka i pánom Mgr. Ing. Ondrejovi 

Beňušovi, PhD. za poskytnutie dôležitých pripomienok  najmä v rámci legislatívnej časti skrípt 

a Ing. Petrovi Marišovi za praktický vklad najmä časti ohodnocovania nehnuteľnosti. 
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